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Planungsrechtliche Festsetzungen

|. BEBAUUNGSPLAN " SCHLEIFWEG "

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 23.09.2004
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006
5. Landeshauordnung (LBO) fUr Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafR § 4 BauNVvVO

1.1.1 Gem&R § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) BauNVO genannten Schank- und
Speisewirtschaften nicht zulassig.

1.1.2 GemaR § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

2.1 maximal zulassige Grundflache (GR) der baulichen Anlagen (Hauptbaukérper),
(siehe Einfragungen im Lageplan)
2.2 max. Hohe der baulichen Anlagen.

Diese wird definiert durch die zulé&ssige AuRenwandhohe (WH) (max. bzw. von-bis Wert)

sowie der max. Firsthéhen (FH) (siehe Lageplan). Die AuRenwandhdhe ist das

traufseitige Mafd zwischen der Erdgescho’-FulRbodenhdhe (Rohdecke) und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die Firsthdhe ist das Mal}

zwischen EFH und Oberkante Dachfirst. Eine bis zu 1,0 m gréere Aufienwandhdéhe ist

bei Gebauderiickspriingen bis 1/3 der Gebdudelange zulassig.

Die in der Nutzungsschablone festgelegte maximale Wandh&he gilt nicht bei Zwerchhéu-
sern und Widerkehren.

3. BAUWEISE | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Es ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Gemal Eintragung im
Lageplan sind auf den Teilflaichen 2, 3 und 4 nur Einzel- bzw. Einzel- oder Doppelhduser
zuldssig.
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3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Uiberbaubaren und die nicht Uiberbaubaren Grundstlicksfldchen ergeben sich gem.

§ 23 (1) BauNVO durch die Baugrenzen (s. Lageplan).

Hinweis: Die Abstandsregeln der LBO sind zu beachten.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung des
Hauptbaukdrpers zu einer der Baugrenzen. Die Haupffirstrichtung ist teilweise im Lageplan
festgesetzt. Fir Nebengebiude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind

Abweichungen zuldssig. Eine Drehung der Baukdrper um max. 7° gegen den Uhrzeigersinn
ist zuldssig.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 (1) 4 BauGB

4.1

4.2

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig bis max. 40 cbm.

Hinweis: Die Abstandsregeln der LBO sind zu beachten.

Nebenanlagen fiir 6ffentliche Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 (2) BauNVO
i.V.m. § 9 (1) 13 auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig.

5. GARAGEN UND STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

5.1

Garagen oder iiberdachte Stellplitze (Carports) sind auch aukerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist jedoch ein notwendiger
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Die privaten Zufahrten vor Garagen missen mind.
5,0 m tief sein. Ein geringerer Abstand, mind. jedoch 1 m, ist bei ferngesteuerten
Garagentorantrieben zul&ssig.

6. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 (1) 6 BauGB

6.1

Die Anzahl der Wohneinheiten ist begrenzt gemaR Eintragung im Lageplan.

7. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 und 26 BauGB

7.1
7.2

Verkehrsfldchen siehe Lageplan.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind im Lageplan dargestelit

- verkehrsberuhigte Mischfléche (Zone 30) fir FuRganger und Fahrverkehr

- landwirtschaftliche Zufahrt und Geh- und Radweg

Hinweis: Die Gliederung in Geh- und Fahrbereiche sowie das Verkehrsgriin kann in der
Ausfuhrungsplanung noch geringfiigige Anderungen erfahren.

8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN gem. § 9 (1) 13

8.1

UND LEITUNGSRECHTE gem. §9 (1) 21 BauGB

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

9. FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG § 9 (1) 14 BauGB sowie

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB

9.1

9.2

Eine Flache fiir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
(Sammelmulde) ist im Lageplan dargestellt. Von Lage und GroRe der Retentionsmulde -
kann abgewichen werden, sofern die Retention auf andere Weise nachgewiesen wird.
Offentliche Griinflichen s. zeichnerische Festsetzungen im Lageplan (Retentionsmulde,
Eingriinung). Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zul&ssig.

10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) 14 und 15 BauGB

10.1

10.2

Pflanzgebote

An den im Lageplan eingetragenen Standorten sind heimische Laubbdume zu pflanzen. Abwei-
chungen

vom Standort sind bis zu 5 m méglich.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schadlich belastete Oberflachenwasser von Dachern und Hofflachen ist im

Rahmen des modifizierte Entwasserungssystems entsprechend den wasserrechtlichen
Regelungen in Retentionsanlagen einzuleiten.

11. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (2) BauGB

11.1

Die maximale Erdgeschof-FuBbodenhshe (EFH) ist mit 0,3 m Uber dem Niveau der
angrenzenden ErschlieRungsstrale festgesetzt (geplante StraRenhdhen siehe Eintrage im
Lageplan). GemaR § 18 (1) BauNVO ist der Bezugspunkt im Geb&ude die Oberkante
Rohdecke des Erdgeschosses in Gebaudemitte orthogonal gemessen.

Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Lageplan Plan Nr. 43 636 sowie
die Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen und Anlagen.

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

1/

V

Aufgestellt vom Planfertiger:
Biberach, den 19.04.2010

WASSER-MULLE

Gebilligt vom Gemeindgrat:
Ummendorf, den 19.47

Blirgermeister Reichert

Ingenieurblro GmbH KM/KM Gemeinde Ummendorf

{
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Ortliche Bauvorschriften

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO

Hinweis: Ordnungswidrig handelt gem. § 75 LBO, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften Ziffer
1 bis 4 vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75
LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Der Lageplan des Bebauungsplans ,Schleifweg’
enthélt als solche gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften.

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 74 (1) 1LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

15

Die Dacher der HauptgebZude sind mit einem beidseitig gleichgeneigten Satteldach
auszufiihren. Versetzte Pultddcher mit max. 1,2 m Versatz sind zul@ssig. Dachneigung
entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Fiir Garagen, Carports und Nebengebaude und untergeordnete Anbauten sind auch
Flachdécher zuldssig. Soweit sie an das Hauptgebaude angebaut sind, sind auch
Pultdacher zuldssig, die zum Hauptgebdude ansteigen. Mindestdachneigung 12°.
Dachaufbauten sind nur zuldssig bei Dachneigungen (Hauptdach) ab 30 Grad als Giebel- oder
Schleppgaupen. Es ist nur eine Gaupenform pro Gebaude zulassig.

Die Lange der Dachaufbauten einschlieRlich evtl. Zwerchhaus bzw. Widerkehr darf max.
50 % der zugehdrigen Dachldnge betragen.

Die Oberkante der Dachaufbauten und evtl. Widerkehre muss mind. 0,5 m unterhalb dem
Hauptfirst liegen (in der Dachfldche gemessen).

Zwerchhiuser bzw. Widerkehre sind bis zu einer Breite von 4 m zulassig (max. 1 pro
Gebaudeseite).

Dachdeckung

Die Dacher incl. der Dachgaupen sind einheitlich mit Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Farbtdne unglasiert braun-rot-grau. Abweichende Dachdeckungen mit
beschichtetem Metall oder Glas sind nur flir untergeordnete Anbauten oder Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie zulassig.

Flachd&cher von Garagen, Carports oder Nebengebéuden sind mit Dachbegriinung
vorzusehen.

Als Fassadenmaterialien flir geschlossene Wandflachen ist nur Putz und Holz oder
shnlich wirkende Materialien zuldssig. Grelie, leuchtende Farben sind unzuléssig;

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 (1) 3LBO

2.1

22

Die privaten Zufahrten und Stellplétze sind mit wasserdurchl&ssigen Belégen
auszufiihren (z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc. Die Flachen sind so
zu gestalten, dass kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abflielen
kann.

Das Geldnde der Baugrundstiicke ist bis auf die Héhe der angrenzenden Verkehrsflachen
vollfiachig aufzufiillen. Zum stidlichen Ortsrand ist es an die dort angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mittels Béschung anzugleichen.

- max. Béschungsneigung 1:3 (max. 1 m Hohenunterschied auf 3 m Lange).
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Ortliche Bauvorschriften

2.3 Stiitzmauern sind nicht zuldssig entlang der Grenze zum &ffentlichen Stratenraum und
entlang der Grundstlcksgrenze zu Flst. Nr. 940 (landwirtschaftliche Flache).

2.4  Einfriedungen sind als Laubhecken oder Z&une zuldssig bis zu einer max. Héhe von 1,2
m zum o&ffentlichen Raum hin und einer max. Héhe von 2 m zum Nachbargrundstiick. Zum
Sffentlichen Raum hin sind die Einfriedungen um 50 cm zurlickzusetzen. Ansonsten gilt
bezliglich der erforderlichen Grenzabsténde das Nachbarrecht.

2.5 Die Sichtflichen an StraReneinmindungen sind von sichtbehindernden Einfriedungen
{iber 0,7 m, gemessen von der Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN § 74 (1) 5 LBO

3.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

4. ZAHL DER STELLPLATZE § 74 (2) 2 LBO

4.1 Bzgl. der Anzahl der Stellplatze wird auf die bestehende Stellplatzverordnung der Gemeinde
verwiesen.

Aufgestellt vom Planfertiger:
Biberach, den 19.04.2010

t]v

0110

WASSER-MULLER Ing.-Biiro GmbH  KMKM ¥ Birgermeister Reichert
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Hinweise

D. HINWEISE

1. HOHENAUFNAHMEN

Die im Lageplan dargestellten Hdhenlinien und Einzelhdhen kénnen nur Richtlinien fir die tats&chlichen
Gelandeverhiltnisse sein. Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen der
Wohngebdude mit Darstellung des vorhandenen sowie geplanten Geléndeverlaufs von einer Grund-
stlicksgrenze zur anderen sowie die Anschliisse an das Gebdude und an die ErschlieBungsstralie beizu-
figen.

2. GRUNORDNUNG / FREIFLACHENGESTALTUNG

Die griinordnerischen Festsetzungen haben die Zweckbestimmung als Ausgleichsmalnahme im Sinne
des § 1a BauGB. Jedem Baugesuch ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der Freiflachen beizu-
fligen mit dem Nachweis (ber die Einhaltung der Pflanzgebote auf dem Grundstlck.

Nach DIN 1998 und DIN 18920 sind die Versorgungskabel beiderseits in der Breite von je 2,5 m grund-
sitzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrumman-
telung, humusfreier Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

3. BELANGE DES BODENSCHUTZES UND DES ABFALLRECHTS

Nach § 4 (2) BodSchG von Baden-Wiirttemberg und §§ 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten. Bodenversiegelungen sind auf das
unabdingbare MaR zu reduzieren. Im Zuge von Tiefbaumaflinahmen anfallender Erdaushub ist, soweit
nicht durch Schad- oder Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten. Ist die Wiederverwendung -
vor Ort nicht méglich, ist eine geordnete Wiederverwendung mit dem Landkreises abzustimmen.

Baustellenabfalle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und entsprechend
einer ordnungsgemafen Verwertung/Entsorgung zuzufGhren.

Das Merkblatt fur den Bauherrn ,Bodenschutz bei Bauarbeiten' ist zu beachten. Im Plangebiet ist keine
Altlastenverdachtsfliche bekannt. Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt, Untere Wasser-
/Bodenschutzbehtrde zu informieren und mit diesen die erforderlichen MaRnahmen zur Sanierung der
Bodenbelastungen / Altlasten zu treffen. Als Nachweis kann eine Bestatigung der Unteren Wasser- / Bo-
denschutzbehérde {iber die ordnungsgemaie Sanierung der Bodenbelastung / Altlast gefordert werden.

4, BAUGRUND / BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES

Fir das Plangebiet liegt ein geotechnisches Gutachten (Henke&Partner, 09/04) vor. Danach steht unter
der Oberbodendecke ein frostempfindlicher verlehmter Talkies an. Ab einer Tiefe von 0,7 bis 1,2 m ein
Terrassenkies an, der gut als Baugrund geeignet ist. Griindungsempfehlungen sind dem Gutachten zu
entnehmen. Zur bauwerksbezogenen Erkundung des Baugrundes etc. wird eine geotechnische Beratung
eines privaten Ing.Blros empfohlen.

Der Terrassenkies weist eine fiir die Versickerung von Niederschlagswasser sehr gute Durchl&ssigkeit
auf. Der Flurabstand des Grundwassers diirfte bei ca. 5-6 m liegen. Die Verlegung von Drainagen (Ring-
drainagen, Flachendrainagen) mit Anschiu an die Kanalisation ist nicht erlaubt. Sollte im Zuge der Bau-
arbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséttigter Bereich) so ist dieser Aufschlul® nach § 37 (4) WG
unverziiglich beim Landratsamt Biberach — untere Wasserbehdrde — anzuzeigen. Eine Wasserhaltung
bzw. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtl. Erlaubnis. Eine standige
Grundwasserabsenkung ist auszuschliefien.
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Hinweise

Bei der Anlage von Erdwérmesonden ist der Leitfaden zur Nutzung von Erdwérme (UVM, 2005) zu beach-
ten. Bei Tiefen tiber 100 m ist die Errichtung von Erdwdrmesonden problematisch, weil Gefahr besteht,
dass ein stockwerksibergreifender Grundwasserfluss geschaffen wird.

5. ABWASSERBESEITIGUNG / REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt voneinander abzuleiten. Das Schmutzwasser ge-
langt (iber das vorhandene Mischsystem in den benachbarten Wohngebieten in das Sammlersystem des
AZV RiR. Oberflaichenwasser / Abwasser st auf eigenem Grund und Boden in die éffentliche Kanalisation
einzuleiten. Dies gilt auch fiir PKW-Stellplatze und Staurdume. Das Regenwasser wird in einem zweiten
Kanalsystem gesammelt und einer Retention /Versickerung zugefihrt. Die Versickerung wird am norddst-
lichen Rand des Baugebietes zwischen Erschliefungsstrafle und Bundeswehr angeordnet. Hier ist aus-
reichend Flache vorhanden um eine offene Versickerungsmulde herzustellen. Das Regenwassersystem
muss fUr sehr starke Regenereignisse einen Notliberlauf erhalten. Dieser mindet in das Mischwassersys-
tem des benachbarten Baugebietes.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird empfohlen, die Bodenversiegelung auf
das unvermeidliche Mafy zu beschranken. Grundsatzlich sollte versucht werden, das anfallende Regen-
wasser auf dem Grundstiick zu versickern. Die Versickerung muf in diesem Falle liber eine mind. 30 cm
starke belebte Oberbodenschicht erfolgen. Es ist grundsétzlich nicht zugelassen, Drainagen an Schmutz-,
Misch- und Regenwasserkanale anzuschlieRen. Der Bau von Drainagen sollte méglichst vermieden wer-
den. Sie dirfen nicht an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Um in kritischen Bereichen
Schadensfillen vorzubeugen, ist zu Uberpriifen, ob die im Grundwasserbereich oder in der N&he von
(unterirdischen) Versickerungs-/Retentionsbereichen liegenden Gebaudeteile wasserdicht ausgefiihrt
werden missen. Die Lage von Versickerungs-/Retentionsbereichen kann bei der Gemeinde im Erschlie-
Rungsprojekt erfragt werden.

Bei Entwasserungseinrichtungen im Gebaude, die unter der Riickstauebene (OK Strafte) liegen, sind
Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von riickstauendem Wasser Uber die Entwasserungsleitun-
gen verhindern (Ruckstauverschilisse, Hebeanlagen). Die Untergeschosse sind in der Regel nicht im
Freispiegel entwasserbar. Das Waschen von Autos ist aufgrund des modifizierten Entw8sserungssystems
auf den &ffentlichen Verkehrsflachen und auf den privaten Grundstiicksflachen unzuldssig. Eine Konkreti-
sierung der Planung und Klérung der techn. Details erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

6. VERSORGUNGSLEITUNGEN ,

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmern eine aktuelle Kabelauskunft
einzuholen. GemaR DIN 1998 und DIN 18920 sind die Kabeltrassen in einer Breite von 2,5 beiderseits der
Kabel von Baumpflanzungen freizuhalten; bei Unterschreitung dieses Males sind evtl Schutzmalinahmen
erforderlich.

Eine Versorgung mit Breitbandkabel kann durch eine ca. 100 m lange ZufGhrung vom Riedweg her erfol-
gen. Die Erschlieung mit Erdgas ist vorgesehen.

7. DENKMALSCHUTZ

Es wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Soliten im Zuge von Erdbauarbeiten archiologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungspré-
sidium TUbingen, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.
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PLANFERTIGUNG

Grundiagenplan

Geotechnisches Gutachten

Larmgutachten

Hinweise

Wasser-Muller Ingenieurbtro GmbH
April 2004 Tel. 07351 — 1586-0
Jarekstrafte 7+9, 88400 Biberach

Henke & Partner GmbH

Ing.Biro fiir Geotechnik

Am Galgenberg 10

88444 Ummendorf, Tel. 07351--371739

tecum GmbH, Heisinger Strake 12
87437 Kempten, Tel. 0831/ 5758-195
Bebauungsplan Dipl.-Ing. Fakler-Binder
Freie Arch. u. Planer SRL

Bodanstr.14, Tel.07543/96070

88079 Kressbronn am Bodensee
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Begriindung

II. Begriindung
1. Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Der Bauplatz Nr. 3 hat im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schleifweg” nur einen Zugang tber
das im Lageplan Nr. 3.4 vom 28.07.2008 eingezeichnete Geh- und Fahrrecht auf dem Bauplatz
Nr. 1. Auf dem Bauplatz Nr. 1 ist ein Mehrfamilienhaus mit mind. 6 Wohneinheiten geplant. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen soll Uber die mit dem Geh- und Fahrrecht belastete Fléche erfolgen.
Diese Flache ist auch der einzige Zugang fiir den Bauplatz Nr. 3 zu der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sprich dem Riedweg. Im landlichen Raum ist die Vermarktung eines Bauplatzes, der keine
eigene Zufahrt hat, sondern nur Gber ein Geh- und Fahrrecht erschlossen ist, sehr schwierig,
fast ausgeschlossen. Dies hat sich bereits bestatigt, da sich fiir diesen Bauplatz bisher noch
niemand interessiert hat und er nach den bisherigen Ausschreibungen auch nicht verkauft wer-
den konnte. Es wurden daher verschiedene Moglichkeiten gepriift. Ein Zuschlag dieser Flache
zum Bauplatz Nr. 3 wére nur mit der Einrdumung eines Geh- und Fahrrechtes fir den Bauplatz
Nr. 1 mdglich. Dies wiirde aber im Hinblick auf die Nutzung dieser Flache als Zufahrt zu den
Stellpléatzen auf dem Bauplatz Nr. 1 nur zu Schwierigkeiten flhren. Nach intensiver Diskussion
sah der Gemeinderat nur die Mdglichkeit, diese Flache als offentliche Flache auszuweisen. So
kann beiden Interessen nach einem geordneten und sicheren Zugang Uber diese Flache auf den
Riedweg Rechnung getragen werden. Entsprechend entféllt 8.2 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen.

In Ziffer 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist die max. Hohe der baulichen Anlagen
definiert. Bestimmungen flr Zwerchhauser und Widerkehre sind in den Ziffern 1.2 und 1.3 der
drtlichen Bauvorschriften enthalten. Der Planer, Herr Binder, Freie Architekten, Bliro Fakler-
Binder wollte mit den Bestimmungen in diesen Ziffern 1.2 und 1.3 den Bau von Zwerchhdusern
dahingehend abschlietend regeln, dass die Wandhdhe nicht gesondert beschrénkt wird. [n der
Praxis hat es sich jedoch gezeigt, dass hier unterschiedliche Auslegungen bestehen. Daher soll
Ziffer 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen dahingehend erganzt werden. Dass die in der
Nutzungsschablone festgelegte maximale Wandhohe nicht bei Zwerchhdusern und Widerkehren
gilt. Der Gemeinderat halt es zudem gestalterisch flr vertretbar, dass je Geb&udeseite ein
Zwerchhaus bzw. eine Widerkehre zuldssig ist. Bisher war es max. 1 pro Gebédude.

Die Kommunen sind gehalten, bei der Ausweisung von Neubaugebieten sparsam zu sein. Zu-
dem soll auch Familien ermdglicht werden, Wohnraum zu schaffen und zu bauen. Den gesetzli-
chen Vorgaben und dem Wunsch der Bauherren hat die Gemeinde in diesem Baugebiet dahin-
gehend Rechnung getragen, dass die Bauplatze, gegeniiber anderen Baugebieten, kleiner sind.
Sie sind in der Regel zwischen 500 m? und 650 m? grol. Dies hat natlirlich zur Folge, dass die
Flache fiur Haus und Garage (im landlichen Raum wie in Ummendorf sind oftmals noch Doppel-
garagen bzw. Doppelcarports Wunsch der Bauherren) geringer wird, wie bei gréfieren Baupléat-
zen. Dem Gemeinderat ist es aus ortsgestalterischen Griinden sehr wichtig, dass Garagen und
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Carports nicht direkt an die offentlichen Verkehrsflachen gebaut werden. Daher wurde unter Ziff.
5.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass mit Garagen und Uberdachten
Stellpldtzen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ein notwendiger Mindestabstand von 1 m ein-
zuhalten ist. Nach Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der Bauherren kann sich der
Gemeinderat eine Reduzierung dieses Mindestabstandes auf 0,50 m vorstellen. Dieser Min-
destabstand ist jedoch aus ortgestalterischen Griinden einzuhalten. Zudem kann mit diesem
Abstand gewihrleistet werden, dass die Dachrinne einer Garage/eines Carports nicht in die 6f-
fentliche Verkehrsfldche ragt. Beim Winterdienst kann der Schnee auf dieser Flache gelagert
werden, wére die Garage direkt an der Grundstiicksgrenze, kénnte die Lagerung von Schnee in
diesem Bereich zu einer Verndssung der Garagenwand fihren.

2. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 21.12.2009 daher beschlossen, den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften dahingehend zu &ndern. Aufgrund des Anderungsbeschlusses vom 08.02.2010
soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgen. Die Anderung erfolgt nach § 13 BauGB
[Vereinfachtes Verfahren]. Eine Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist zu-
lassig, da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, d.h. der We-
sensgehalt des Bebauungsplans nicht angetastet wird. Die dem konkreten Bebauungsplan ei-
gene Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung — die sich aus der Gesamtheit
und der Zusammenschau der bestehenden planerischen Festsetzungen ergibt — bleibt in ihrem
grundsétzlichen Charakter unangetastet

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Schleifweg” ist durch den Satzungsbeschluss vom 28.07.2008 bzw. mit der
Bekanntmachung vom 29.08.2008 rechtskréftig.

4. Zweck der Anderung

Das nérdliche vom Baugrundstiick Nr. 3 gelegene Grundsttlick [angrenzend an den Riedweg] ist
bisher als berbaubar Flache definiert. Mit der 1. Satzungsénderung soll das Grundstlck zur ‘
Verkehrflache mit besonderer Zweckbestimmung geéndert werden.

Mit der Ergénzung von Ziffer 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen soll klargestellt werden,
dass die in der Nutzungsschablone festgelegte Wandhohe nicht fiir Zwerchh&user und Wider-
kehre gilt. Zudem soll den Bauherren ermdglicht werden, je Geb&udeseite des Wohnhauses ein
Zwerchhaus bzw. ein Widerkehre zu bauen.
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Durch die Reduzierung des Mindestabstandes von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auf
0,50 m [Ziffer 5.1] soll den Bauherren erméglicht werden, ihr Grundstlick besser auszunutzen
und naher an die offentliche Verkehrsflache zu bauen.

5. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt gegeniliber dem Satzungsbeschluss vom
29.08.2008 unverandert.

6. Stadtebauliches und Konzept der Griinordnung

Bleibt gegentiber dem Satzungsbeschluss vom 28.07.2008 unveréndert.

7. Erschliefung

Bleibt bis auf die zusétzliche Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung unverandert.

8. Bodenordnung

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ummendorf.

9. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz bleibt gegeniliber dem Satzungsbeschiuss vom 29.08.2008 weitgehend un-
verdndert. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erhoht sich um rd. 75 m2

10. Weitere Erlduterungen zur Anderung

Durch eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird der Offentlichkeit die Mdglichkeit
zur Stellungnahme eingerdumt. Des Weiteren werden die Tréger offentlicher Belange in die An-
derung nach § 4 BauGB Abs. 2 in das Verfahren eingebunden. Von einer Umweltpriifung wird
abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Gebilligt vom Gemeinderat:
Ummendorf, den 19.04.2010

Aufgestellt vom Planfertiger:
Biberach, den 19.04.2010

3lrgermeister
Gemeinde Ummendorf

WASSERMOLLERL [/ V g

Ingenieurblro Gmbll-l KM/KM
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