STADT BIBERACﬂ

Geschaftsstelle
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INFORMATIONSBLATT ZUR ERSTELLUNG EINES WERTGUTACHTENS

Verkehrswertgutachten

Die rechtliche Grundlage fiir die Erstellung von Verkehrswertgutachten durch den Gutachteraus-
schuss istim § 193 BauGB verankert.

Der Verkehrswert wird dabei durch den Preis bestimmt, der zum Wertermittlungsstichtag im
gewohnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegen-
standes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu
erzielen wire. Der unter bestimmten normativen Vorgaben als Preis definierte Verkehrswert ist
nicht mit dem im Einzelfall auf dem Grundstiicksmarkt ausgehandelten Kaufpreis gleichzusetzen,
denn dieser muss nicht dem Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis kann u.a. durch persénli-
che Umstdnde vom Verkehrswert abweichen.

Die Gutachten haben nach § 193 Abs. 3 BauGB keine bindende Wirkung.

Flr die Erstellung von Gutachten werden Gebtiihren erhoben. Die Gebiihrenhoéhe ist in der Gebiih-
rensatzung des Gutachterausschuss festgelegt. Die Gebiihrensatzung ist bei jeder Gemeinde er-
haltlich

Verfahrensablauf

Wenn Sie ein Verkehrswertgutachten erstellen lassen wollen, bitten wir Sie, das vorgefertigte
Antragsformular moglichst vollstindig auszufiillen und mit den erforderlichen Unterlagen bei der
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses abzugeben.

Nach Vorabpriifung der eingereichten Unterlagen von der Geschiftsstelle findet ein Besichti-
gungstermin vor Ort statt. Sie werden rechtzeitig vorher iiber diesen Besichtigungstermin infor-
miert. Am Ortstermin sind Mitglieder des Gutachterausschusses und ein Beschéftigter der Ge-
schiftsstelle vor Ort. Um einen reibungslosen Ablauf zu gewdahrleisten, bitten wir Sie, den Gutach-
tern samtliche Raume zuganglich zu machen. Sollten Raume/Wohnungen vermietet sein, bitten
wir Sie, den Termin entsprechend mit Ihren Mietern abzustimmen.

Nach erfolgter Besichtigung wird vom Gutachterausschuss der Verkehrswert Ihrer Immobilie
ermittelt. Die Geschaftsstelle erstellt anschliefiend das schriftliche Gutachten und Sie erhalten die
gewiinschten Ausfertigungen gemaf3 Threm Antrag. Sollte der Eigentiimer nicht Antragsteller
sein, erhalt dieser immer eine Ausfertigung des Gutachtens gem. § 193 Abs. 4 BauGB.

Erforderliche Unterlagen:
v' Unbeglaubigter, aktueller Grundbuchauszug

Diesen erhalten Sie bei der Gemeindeverwaltung Ummendorf, Biberacher Straf3e 9, 88444
Ummendorf, Telefon: 07351 3477-13, www.ummendorf.de

Ein Grundbuchauszug ist zwingend jedem Antrag beizufiigen.

v' Unterlagen zur Antragsberechtigung: z.B. Erbschein, Testament, Vollmachten etc.


http://www.ummendorf.de/

v Teilungserklarung: Ist Ihr Grundstiick in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt z.B. bei
Eigentumswohnungen? Bitte reichen Sie uns die entsprechende notarielle Teilungserka-
rung bei. Diese erhalten Sie auch beim Notariat Biberach

v Aktuelle, komplette Mietvertrage: bei vermieteten Objekten

v Bei Eigentumswohnungen: Protokolle der letzten 3 Eigentiimerversammlungen und die
aktuelle Hausgeldabrechnung aus der ersichtlich ist, wie hoch die Instandsetzungsriickla-
geist

v' Samtliche vorhandene Planunterlagen: z.B. genehmigte Baugesuche, Lageplane,
Wohnfldchenberechnungen, Kubaturberechnungen, die Ihnen vom Objekt vorliegen

v Bei gewerblich genutzten Objekten: Aufstellung der Betriebs-/Bewirtschaftungskosten,
Unterlagen liber die technische Gebdaudeausstattung, Nachweise liber den Brandschutz

v Unterlagen iiber durchgefiihrte Instandhaltungs- und Modernisierungsmafdnah-
men, z.B. Auflistung, wann welche Modernisierungsmafinahmen gemacht wurden

v Sollte Ihr Grundstiick belastet sein, bitte Nachweise beifiigen: z.B. bei bestehendem
Erbbaurecht den Erbbaurechtsvertrag, Privatrechtliche Vereinbarungen z.B. Wohnungs-
oder NiefSbrauchrechte

v' Bauschadensgutachten und Kostenschitzungen- soweit vorhanden

<

Energieausweis nach Energieeinsparverordnung (EnEV) - soweit vorhanden

v" Bei bestehenden Altlasten auf dem Grundstiick: Es muss vorab ein Sachverstindigen-
gutachten iiber die bestehende Altlast vorliegen, aus dem u.a. die Kosten fiir eine Sanie-
rung hervorgehen.

Bitte reichen Sie uns die Unterlagen wenn méglich als Kopie ein, da diese nach Erstellung des
Wertgutachtens in der Geschéftsstelle verbleiben. Bitte kennzeichnen Sie Originalunterlagen z.B.
Bauplane, damit wir Ihnen die Originalunterlagen zusammen mit dem Wertgutachten wieder
zuriicksenden konnen.

Thre Ansprechpartner
Sollten Sie Fragen haben, wenden Sie sich direkt an die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses:

Geschéftsstelle Biberach
Josef Kreutle, Tel.: 07351/51-333, email: j.kreutle@biberach-riss.de

Geschiftsstelle fiir den Verwaltungsraum Biberach
Ulrike Fohr, Tel.: 07351/51-294, email: u.foehr@biberach-riss.de

Ihren Antrag und die erforderlichen Unterlagen schicken Sie bitte an folgende Adresse oder ge-
ben Sie Ihn direkt im Stadtplanungsamt ab:

Stadt Biberach

Stadtplanungsamt

Geschiftsstelle Gutachterausschuss

Museumstrafde 2

88400 Biberach an der Rif3



