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TEXTTEIL MIT PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)  vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen  (§9BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung §9(1)1
111 Gewerbegebiet §8
1.1.1.1 Zuléssig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen: §8(2)

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpléatze und dffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgehéude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zuléssig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen: §1(5
1. Tankstellen.

1.1.1.3 Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet nach § 8 (3) BauNVO folgende Nutzungen  § 1 (6) 1
zugelassen werden:
1. Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

1.1.1.4 Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO: §1(6)1

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

3. Vergniigungsstatten,

werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO im Gewerbegebiet nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und sind daher nicht zulssig.

1115 Art der Betriebe und Anlagen: §1(4)2
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerausche deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten,

Teilflache L(EK), tags L(EK),nachts  Teilfliche L(EK), tags L(EK), nachts

T 54dB(A)  42dB(A) TF7 56dB(A)  49dB(A)
TF2  54dB(A)  42dB(A) T8 56dB(A)  42dB(A)
P8 550B(A)  45dB(A) TF9  564B(A)  47dB(A)
TF4  550B(A)  45dB(A) TR0 560B(A) 47 dB(A)
TF5  55dB(A)  47dB(A) TR 55dB(A)  45dB(A)
6 560B(A)  47dB(A)

Richtungssektoren fiir die Zusatzkontingente:
Innerhalb der Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontingente L(EK) um
folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente fiir den jeweiligen Sektor

Sektor Winkel") EK,zus,T" EK,zus,N"
Anfang ° Ende® dB(A) dB(A)
A > 345 60 0 0
B >60 150 12 7
C > 150 165 6 0
D > 165 345 13 8

") EK,zus,T: Zusatzemissionskontingent tags; EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
**) ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht

BauGB
BauNVO
BauNVvO

BauNVO

BauNVvO

BauNVO

BauNVvO

Die Priifung der planungsrechtiichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt in Bau- und Genehmigungsverfahren
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungs-

sektor k L(EK),i durch L(EK),i + L(EK),zus.k zu ersetzen ist.

Einem Vorhaben kdnnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation

erfolgt tiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lij den Immissionsrichtwert um

mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fiir die Einwirkungsorte und schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietessowie fiir die
angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen der TA Larm entsprechend der festgelegten Gebiets-

ausweisung.
1.2 MaB der baulichen Nutzung §9(1)1
121 Hochstzuldssige Grundflachenzahl §16(2) 1
§19(4)
1.2.2  Hdchstzulassige Gebaudehdhe in m iiber NN §16(2) 4

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuléssigen Gebéudehdhe ist beim §18(1)
geneigtem Dach OK Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe durch

technische Aufbauten bis zu einer Hohe von max. 3,00 m zuléssig.

13 Bauweise §9(1)2

1.3.1 abweichende Bauweise §22(4)
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude ohne Langenbeschrankung zugelassen.

14 Uberbaubare Grundstiicksfléchen §9(1)2

141 Baugrenzen §23(1,3)

1.4.2  Nicht liberbaubare Grundsticksflachen § 23 (5)
Lv.m.

In der nicht iberbaubaren Grundsticksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,

- Lagerflachen.

In den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen sonstige Nutzungen (z.B. Lagerung)
die Hohe von 553,00 tiber NN Uberschreiten.

§§ 12, 14

15 Verkehrsflachen §9(1) 1

Von der Aufteilung der Verkehrsflache kann abgewichen werden, wenn die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden.

1.5.1  dffentliche Verkehrsflache §9(1) 11
1.5.2  dffentliche Verkehrsgriinfldchen §9(1)11
1.6 Flachen fiir Garagen §9(1)4

Garagen sind ausschlieBlich nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuléssig.

1.7 Flache fiir Versorgungsanlagen §9(1)12
hier. Umspannstationen
Der Standort kann der gegebenen Situation angepasst werden.

1.8 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1)13
Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

1.9 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser §9(1)14
1.9.1 offentiiches Regenwasser-Riickhaltebecken §9(1)14
1.9.2  offentliche Regenwasser-Versickerungsmulden §9(1)14
Die im Plan festgesetzten Fléchen fiir die Regenwasserversickerung sind als offene
Mulde auszubauen.

Verschmutztes Oberflachenwasser aus den gewerblichen Grundstlicksflachen ist
entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes vor einer Einleitung in die Versickerungs-
mulden entsprechend vorzubehandeln.

110 Griinfidchen §9(1)15

1.10.1 offentliche Griinflédchen §9(1)15

2weckbestimmung: Versickerungsmulden / RW-Riickhaltebecken
In den gekennzeichneten Fléchen ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

BauGB

BauNVO
BauNVvO

BauNVvo
BauNVvo

BauGB
BauNVO

BauGB
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BauGB

BauGB
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BauGB

BauGB

BauGB
BauGB
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111 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum  § 9 (1) 20,25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.11.1 Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen §9(1)20

1.11.1.1 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und §9(1) 25a
sonstigen Bepflanzungen §9(1)15

1.11.1.2 Pflanzgebot von Baumen und Strauchem §9(1) 25a

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte Baume
oder Pflanzungen gem. Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Der gekennzeichnete Standort kann den gegebenen Situationen
angepasst werden.

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB
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Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m
betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier
Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

1.11.1.3 Pflanzgebot 1 §9(1) 20,252 BauGB

Pflanzung von Stréauchern entlang der Plangebietsgrenzen - im Nordosten
und Nordwesten (vgl. Pflanzliste 1).

4 Entwicklung von einzelnen, locker gepflanzten Gebiischgruppen v.a. entlang der nord- § 9 (1) 20,25a BauGB

westlichen und norddstlichen Grenze des Plangebietes. Die geplanten Eingriinungen

mit standortgerechten und naturraumtypischen Gehélzen sollen insbesondere die land-
schaftliche Einbindung des geplanten Gewerbegebietes gewahrleisten (vgl. Pflanzliste 1).
Insgesamt soll jedoch der offene Charakter erhalten werden.

Anlage von Versickerungsmulden im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind § 9 (1) 20,252 BauGB
nach dkologischen Gesichtspunkten zu gestalten. Die Entwicklung von wechselfeuchten

Hochstaudenfluren entlang der Bdschungen und anderen standortgerechten Pflanzen-

gesellschaften ist hierbei angestrebt. Aufgrund angrenzender Nahrungshabitate des

WeiRstorches sind Baumpflanzungen jedoch zu vermeiden.

Das sich in der Mitte des dstlichen Plangebietsrandes befindliche Retentionsbecken

(Erdbecken) ist in seinem Bestand zu erhalten.

BauGB

1.11.2  AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes g ? (120  BauGB
a

Fiir das Gesamtplangebiet ,Espach IV* (Espach IV - Teilbereich | + Espach IV - Teil-
bereich I1) kann der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsfiachen nicht vollstandig
im Geltungsbereich dargestellt werden,

Es verbleibt in der Gegenberstellung der Okopunkte vor und nach erfolgtem Eingriff ein
Kompensationsbedarf von insgesamt 1.107.500 Okopunkten fiir das gesamte Plangebiet.
Dieses Defizit wird auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen (siehe Umweltbericht,
SeeConcept Biro fiir Landschafts- und Umweltplanung, Uhidingen, vom 28.01.2014).
Die Teilflache Espach IV - Teilbereich Il umfasst ca. 95 % der Plangebietsflache vom
Gesamtgebiet Espach V. Dementsprechend ist fiir das Plangebiet Espach IV - Teil-
bereich Il ein Kompensationsbedarf von 1.052.125 Okopunkten extern auszugleichen.
Dieses Defizit kann mit den Kompensationsflachen K 1 und K 2: Umwandlung von Acker
(37.10) in Extensivgriinland (Flst. Nr. Nr. 1476, 1480, 700, West, Mitte, Ost) ausgeglichen
werden (vgl. Tab. 8, Umweltbericht 28.01.2014). Hierdurch kann ebenfalls ein Ausgleich
fiir verloren gehende Nahrungshabitate fiir den WeiRstorch erreicht werden (vgl. Umwelt-
bericht Tab. 9, Tab. unten), wonach sich durch die Umwandlung von Acker in mageres
Wiesengriinland eine Aufwertung von + 176.588 ergabe.

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen §9(1a) BauGB

Die erforderlichen und festgesetzten Mafnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe werden insgesamt dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Pflanzliste 1

Pflanzung von Strduchern und Baumen entlang der Plangebietsgrenzen im Nordosten und Nordwesten
Cornus mas Kornelkirsche Prunus padus ¥ Traubenkirsche
Comus sanguinea  Roter Hartriegel Rhamnus frangula  Faulbaum
Corylus avellana  Haselnuss Salix caprea Salweide
Ligustrum vulgare  Liguster Viburnum lantana * ~ Wolliger Schneeball
Populus tremula  Espe Viburnum opulus *  Wasserschneeball
0.4.

Hauptversorgungsleitungen §9(1)13  BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft §9(1)16  BauGB

Gewasserrandstreifen:

An oberirdischen Gewassern dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung
der okologischen Funktionen dieser Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens diirfen
weder héhenmaRige Gelandeveranderungen vorgenommen werden noch bauliche oder sons-
tige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Fléche nicht zur Lagerung
von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden. Dariiber hinaus ist der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Gewasserrandstreifens verboten.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Entfernung
nicht flir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und naturgeméfRen
Entwicklung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fiir Neupflanzungen
sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Im Gewésserrandstreifen sind Einfriedungen, die als bauliche oder sonstige Anlagen gelten,
nicht zulassig.

Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte (GR-FR-LR) §9(1)21  BauGB

LR 1 - Leitungsrecht Abwasserdruckleitung, Steuerkabel, Drainage, Gasleitungen,
sonstige Medien zugunsten der Gemeinde und der Versorgungstrager

Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen diirfen nicht tiberbaut oder durch
Pflanzungen beeintrachtigt werden.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Ma® der baulichen Nutzung §16 (5) BauNVO

hier: Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

1.15.3  Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

3

Fiillschema der Nutzungsschablone

1- Art der baulichen Nutzung
2 2 - hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3 - hdchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in m tiber NN
4 4 - Bauweise

2I

e e s e o]

IR

Hinweise

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstlicknummern (beispielhaft)

vorhandene Gebaude

vorhandene Bdschungen
MaBlinie (beispielhaft)
Bestandsbaume

Richtfunkverbindung mit je 6m Schutzstreifen

Teilflachen unterschiedlicher Emissionskontingente (beispielhaft)

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragemn der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige
Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers. Kabeltrassen sind in einer
Breite von 2,5 m beiderseits der Versorgungskabel von Baumpflanzungen frei zu halten. In Leitungsbereichen
ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des Geléndeniveaus nur nach Priifung und Genehmigung
mdglich. Sind Schutzmafnahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu tragen. Entlang dffentlicher
Straften und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Geléndestreifen von 0,5m Breite,
Anlagen filr die Stromversorgung zu dulden.

Feuchtbodenarchéologie

* Feuchtbodenfundstellen sind im betreffenden Bereich bisher nicht bekannt, aber auch nicht auszuschlieften.
Da gerade in Talauen, wie hier im Bereich des Zusammenflusses von Rif und Umlach mit bisher unbekannten
archaologischen Fundstellen gerechnet werden muss, empfehlen wir im Vorfeld, konkreter Baumanahmen
zur Erhdhung der Planungssicherheit eine geoarchaologische Prospektion im betreffenden Bereich.

* Der Beginn von Bau- und sonstigen Arbeiten (z. B. Bohrungen, Baugrunduntersuchungen), die mit Bodenein-
griffen verbunden sind, ist friihzeitig mindestens jedoch 14 Tage vorher schriftiich der u. g. Steile anzuzeigen
und die vor Ort Begutachtung von Profilen (Bohrkem-, Baggerschiirfe) zu ermdglichen.

» Generell, wird auf die Regelungen des § 20 DSchG hinzuweisen: Etwaige Funde (Scherben, Knochen, Metall-
gegensténde, auffallige Bodenverfarbungen und insbesondere Holzer) sind umgehend dem Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 85, Fachgebiet Feuchtbodenarchaologie zu melden
(Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, 07735/93777-123 bzw. 07735/93777-0) und bis zur sach-
gerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf.zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

* Die Kosten etwaig notwendig werdender Ausgrabungen werden in angemessener Hohe vom Vorhabenstréger
tibernommen.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind
2u beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im Plangebiet zu verwerten,

Industrie und Gewerbe:

1. Betriebe oder Betriebsteile, die wassergefahrdende Stoffe emittieren, diirfen nicht an eine Retentions-
Versickerungsanlage angeschlossen werden. Deshalb ist bei der Bemessung der Schmutzwasserkanali-
sation eine Reserve fiir solche Betriebe einzuplanen.

2. Im Rahmen eines Baugesuches ist eine Bewertung des Niederschlagwassers der Hoffldchen im Hinblick
auf eine eventuell erforderliche Behandlung des Niederschlagwassers vor Einleitung in eine Retentions-
Versickerungsanlage oder ein Gewasser nach der ,Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten" (UU) durchzufiihren.

TEIL I :

Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist unzuldssig.

Wasserversorgung

Werden kurzzeitig Grundwasserabsenkungen erforderlich, so sind diese wasserrechtlich zu erlauben.
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig.

Das hausliche Schmutzwasser ist an den Schmutzwassersammler anzuschlieRen. Das Niederschlagswasser
der Zufahrtsstrale, Hoffldchen und Umschlagsplétze ist ausreichend vorzubehandeln. Nicht schédlich
verschmutztes Niederschlagswasser der Dachfidchen ist zusammen mit dem gereinigten Niederschlagswasser
vor der Einleitung ausreichend zu retendieren. Damit keine dauerhafte Grundwasserabsenkung entsteht, ist bei
der Planung von Untergeschossen, deren Griindungssohle nicht mind. 0,85 m (iber dem hdchsten zu
erwartenden Grundwasserstand liegt, eine ,weifle Wanne" vorzusehen. Weitere Einzelheiten zur ErschlieBung
des Betriebes einschlieRlich der wasserrechtlichen Erlaubnis(se) sind im Baugesuch mit dem Wasserwirt-
schaftsamt, Sachgebiet Industrieabwasser abzustimmen.

Abwasser

Fiir das Plangebiet werden normales Betriebs- und Sozialabwasser angesetzt. Sollten sich in diesem Gebiet
abwasserintensive Betriebe ansiedeln bzw. stark verschmutze Abwasser anfallen, dann entfallt die pauschale
Zustimmung des AZV RiR. Die Abwasserbeseitigung muss vorab mit dem AZV abgestimmt werden.
Fehlanschlisse und Fremdwasser fiihren zu zusatzlichen Wassermengen an Regenliberlaufbecken und der
Kléranlage, mit der Folge von héheren Betriebs- und Investitionskosten. Der AZV empfiehlt daher die Kanéle
des Ortsnetzes in regelméRigen Abstanden zu kontrollieren und zu reinigen. AuRerdem soliten - auch bei
Neubaugebieten - Schmutz- und Mischwasserkanale auf Fehlanschliisse untersucht werden (z. B. mittels
Nebelung).

Militarischer Wirkungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der militérischen Liegenschaft Ummendorf. Mit stérenden un
belastigenden Schallimmissionen - insbesondere bei Nacht - ist daher zu rechen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von der Bundeswehrliegenschaft/ Standortiibungsplatz
[Flugplatz ausgehenden Immissionen nicht anerkannt werden. Zudem ist mit Fluglérm durch (berfliegende Hub-
schrauber zu rechnen.

Der Immissionsrichtwert nach TA Lérm betragt fiir Immissionsorte von Gebauden in Industriegebieten und damit
auch fiir militrische Liegenschaften der Bundeswehr bei Tag und Nacht 70 dB (A).

Bei der Bauausfiihrung kdnnen Schutzmanahmen von den jeweiligen Bauherren nach eigenem Ermessen und
auf eigene Kosten realisiert werden.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krénen kommen, sind diese gesondert zur Priifung und
Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat | d, Flughafenstraie 1, 51127 Koin-Wahn einzureichen.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu Einschrénkungen in der
Kranhdhe kommen kann. Hierzu ist das entsprechende Antragsformular zu nutzen und dieses direkt an das
Luftfahrtamt der Bundeswehr zu senden.

Telekom

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung' der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen, Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbe-
sondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden, Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frilh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Leitungen der ewa netze - Nutzungsbeschrankungen

- Kein Errichten von Gebauden Giber Gas- und Wasserleitungen und Steuerkabel oder jedes andersartige Uber-
bauen, das den Zugang zur Leitung beeintrachtigt.

- Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung und Steuerkabel beeintrachtigt.

- Fldchen innerhalb des Streifens diirfen nur leicht befestigt werden; die Nutzung als Parkfldche ist mdglich.

- Das Lagern von Schiittglitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. ‘

- Kein Lagern von schwer transportablen Materialien, f

- Geldndeverénderungen, insbesondere Niveauver-anderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt.

Sonstige BaumaRnahmen auf Grundstiicken mit ausgewiesenen Schutzstreifen beddirfen in jedem Fall der

Abstimmung mit der e.wa riss Netze GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens sind leitungsgebundene bauliche

Anlagen weiterer Ver- und Entsorgungsleitungen so anzuordnen, dass fiir Instandsetzungsarbeiten an

Leitungen/Kabeln der e.wa riss ein ausreichender Arbeitsraum zur Verfiigung steht.

Hohensystem !
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche Haupthéhennetz 1912°, abgektirzt
,DHHN 12" (Angaben in m {iber Normal Null).

Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet in der Flussniederung von Rit und Umlach im Verbreitungsbereich
wiirmzeitlicher Sande und Kiese, die von stark anmoorigem Tallehm Uberdeckt sind. Die Méchtigkeiten der quar-
téren Ablagerungen sind nicht im Detail bekannt, Im tieferen Untergrund stehen Halbfest- bzw. Festgesteine der
Oberen Stitwassermolasse an. In der Flussniederung ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserstandenzu
rechnen. Grundwasser im Einflussbereich von Mooren kann betonaggressiv sein. Sofem die geplante Versicke- |
rung der anfallenden Oberflachenwasser wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird wegen der vermutlich nur gerin-
gen Durchiassigkeit die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Der anmoorige Tallehm stellt einen sehr stark setzungsfahigen Baugrund dar. Objektbezogene Baugrunderkun- |
dung und Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen. 3
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine |
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/www.Igrb-bw.de) entnoms
men werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse

http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-otop-Kataster) abgerufen werden kanw.

AusgleichsmafRinahme K1

Von dieser Ausgleichsmafinahme profitieren neben dem WeiRstorch ggf. auch andere Offenlandarten (v.a.
Vdgel, Insekten). Da die Flachen mit weiteren Retentionsmulden, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
JEspach lII*, korrespondieren und unmittelbar an den Gewasserlauf der ,Umlach* anschlieRen, wird u.a. durch
die sich entwickelnden Staudenséume zudem die Vemetzung zwischen Gewasser und Landlebensraum
gefordert und die Funktion als Biotopveretzungsachse optimiert,

Lérmschutz

Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets gelten die Anforderungen der TA Larm, wodurch die Einhaltung der
Richtwerte auch innerhalb der Gewerbegebiete gewahrleistet ist (z.B. fiir Birordume oder falls Wohnen im Ge- |
werbegebiet nicht von vornherein ausgeschlossen wird bzw. in den umliegenden Gewerbefldchen gestattet ist).

DIN 45691:2006-12
Die DIN 45691:2006-12 kann im Rathaus der Gemeinde Ummendorf eingesehen werden.

Richtfunktrasse
Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch,
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 509557266 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen

18 m und 48 m Gber Grund.
Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschie-
denen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten werden.

Anlagen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.02.2019

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundiagen
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 23.02.2017 (GBI S. 99,103)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i, d. F. vom 24.7.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch

Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,100)

Es wird Folgendes festgesetzt:

Raumlicher Geltungshereich
Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

Ortliche Bauvorschriften (Gestattungsvorschiifien gem. § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuléssig zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien:
Grelle und glanzende Materialien und Farben, verspiegelte Glasflédchen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, tiber die
zu versickernden Niederschiage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.
Grelle und glanzende Materialien und Farben sind nicht zuléssig. Solar- und Photovol-
taikanlagen sind hiervon ausgenommen,

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen §74(1)3 LBO
Innerhalb der Baugrundsticke sind sonstige unbefestigte Flachen, die nicht fiir Zugange,
Zufahrten oder Lagerflachen genutzt werden, als Griinflachen gartnerisch zu gestalten.

Die Stellplatze des privaten PKW-Parkplatzes sind in offenporiger Bauweise zu errichten,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchidssiges Pflaster, u.4..

Werbeanlagen §74(1)2 LBO

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind als freiwachsende landschaftsgebundene Hecken, Metallgitterzaun
oder Maschendrahtzaun mit einer Hohe von max. 2,5 m zuléssig. Bei der Errichtung
eines Metallgitterzaunes oder Maschendrahtzaunes kann der obere Zaunabschluss mit
einem gespannten Stacheldraht ausgefiihrt werden.

Gegentiber Nachbargrundstlicken bemessen sich die Hhe und der Abstand nach dem

Nachbarrecht.

Anlagen zu den értlichen Bauvorschriften
2.1 Begriindung der Orflichen Bauvorschriften in der Fassung vom 14.02.2019 ‘

§74(1)3  LBO

VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan "Espach IV"

1. Aufstellungsbeschltisse durch den Gemeinderat
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am 13.07.2012

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 13.07.2012
4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der rtlichen Bauvorschriften und am 17.12.2012
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értichen vom . 02.01,2013
Bauvorschriften mit Begrindungen i.d. Fassung vom 17.12.2012 gem. § 3 (2) BauGB bis  02.02.2013

Bebauungsplan "Espach [V - Teilbereich II"

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Erneute Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat am  2307.2018
. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am 05052017
Emeute Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2(1) BauGB am 27072018
. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen Bauvorschriften und am 24.07.2017. .

Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften und am 03,12.2018
emeute Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen
Erneute Bekanntmachung der dffentlichen Auslegungen am 14.12.2018

. Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értichen vom 07,08.2017
Bauvorschriften mit Begriindungen i.d. Fassung vom 11.07.2017 gem§ 3 (2) BauGB bis  08.09.2017

Ummendorf, den . /4. 3..204 ¢

am  09.07.2012

.............

.............

-------------

-------------

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplangs u
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 11.03.2019 Gbepein.
Die Verfahren wurden ordnungsgmaf durchgefiihrt,

Ummendorf, den .74 £5.204 9

(BURGERMEISTER)

/
..........

BURGERMEISTER)
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